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LEI N° 1.052 DE 30/10/2013

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Esta Lei estabelece normas gerais disciplinadoras do parcelamento do solo para |
fins urbanos.

Paragrafo Unico - A aplicacdo desta Lei da-se sem prejuizo de outras normas especificas
de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis.

C, Art. 2° - Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| — area urbana: a parcela do territorio, continua ou nao, incluida no perimetro urbano por
lei municipal especifica;
Il — gleba: o imével que ainda n&o foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;
Il - lote: a unidade imobiliaria resultante de loteamento ou desmembramento;
IV — unidade auténoma: a unidade imobiliaria de uso privativo resultante de condominio
urbanistico;
V - fragdo ideal: o indice da participagdo abstrata e indivisa de cada conddmino nas
coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual, ;
VI - loteamento: a divisdo de imovel em lotes destinados & edificagdo, com abertura de :
novas areas destinadas a uso publico, ou com prolongamento, modificagio ou ampliagao
das existentes;
VIl - desmembramento: a divisao de imével em Iotes destinados a edificagdo, que nao
implique a abertura de novas areas destinadas a uso publico, ou o prolongamento,

. modificagao ou ampliagéao das ja existentes;

C VIIl - condominio urbanistico: a divisdo de imével em unidades auténomas destinadas a
edificagao, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos
condéminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao seu perimetro;

IX — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a implantagao
de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico, as areas verdes e a
outros logradouros publicos;

X — areas destinadas a uso comum dos condéminos: aquelas referentes ao sistema viario
interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos ndo definidos como
unidades auténomas;

Xl — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagéo, Cultura, saude,
Seguranca, esporte, lazer e convivio social;
XIl - infra-estrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, f

disposigdo adequada de esgoto sanitario, distribuicao de energia elétrica e sistema de
manejo de aguas pluviais;
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XIII - infra-estrutura complementar: iluminagao publica, pavimentagao, rede de telefonia,

redes de comunicagéo;

XIV — autoridade licenciadora: o Poder Executivo municipal responsavel pela concessio

da licenga urbanistica e ambiental do parcelamento do solo para fins urbanos,

assegurada, nos casos especificos, a participagdo do Estado no licenciamento ambiental;

XV - licenga urbanistica e ambiental: ato administrativo vinculado pelo qual a autoridade

licenciadora estabelece as exigéncias de natureza urbanistica e ambiental para o

empreendedor implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins

urbanos;

XVI — empreendedor: o responsavel pela implantagao do parcelamento, que pode ser:

a) o proprietario do imovel a ser parcelado;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro,

desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-
(“-5 rogue-se nas obrigagbes do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente

- cessionario, ou do foreiro, em caso de extingao do contrato;
C) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado, sob
regime de obrigagao solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no

competente Registro de Iméveis;

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar os requisitos
urbanisticos e ambientais previstos em lej e as exigéncias especificas estabelecidas pela
licenga urbanistica e ambiental do empreendimento, bem como, pela licenga ambiental

estadual.

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente pode ser feito nas
modalidades de loteamento, desmembramento ou condominio urbanistico.

§ 1° - Admite-se a utilizacdo, de forma simultdnea ou consecutiva, de mais de uma
modalidade de parcelamento, no mesmo imével ou em parte dele, desde que atendidos

Os requisitos desta Lei.

§ 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente pode ser implantado no
perimetro urbano definido por lei municipal.

Art. 5° - Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos:;

I — em area alagadiga ou sujeita a inundagao, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento ou a contengéo das aguas;

Il — em local considerado contaminado oy suspeito de contaminagao por material nocivo

ao meio ambiente ou a sadde publica, sem que seja previamente remediado;

Il — em area sujeita a deslizamento de éncosta, abatimento do terreno, processo de

€rosao ou outra situagéo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua Z\Q
|

estabilidade:
IV —em area que integre unidades de conservagao da natureza, criadas na forma da Lei,

incompativeis com esse tipo de empreendimento;
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V - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagao de infraestrutura basica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios:

VI - onde houver proibicao para esse tipo de empreendimento em virtude das normas
ambientais ou de protegao do patriménio cultural.

§ 1° - A autoridade licenciadora deve especificar os estudos técnicos, a serem
apresentados pelo empreendedor, necessarios a comprovagédo do atendimento ao
disposto no caput, por regulamento.

§ 2° - Respeitadas as normas ambientais, admite-se o parcelamento em areas com
declividade superior a 30% (trinta por cento) se o empreendedor implementar solucao
técnica para a implantacao das edificagbes que garanta a seguranca contra situagdes de
risco.

Art. 6° - O parcelamento do solo para fins urbanos deve atender as normas e diretrizes
urbanisticas expressas nas leis municipais, bem como aos seguintes requisitos:

I — os lotes ou unidades autbnomas devem ter area minima de 250 m? (duzentos metros
quadrados).

contemplar plano de arborizagio;

Il — as vias pablicas devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos
d’agua e as demais areas de uso comum do povo;

IV — a infraestrutura basica deve ser implantada no prazo previsto no cronograma fisico
de obras e servigos.

Art. 7° - O percentual de areas destinadas a uso publico nos loteamentos, excluido o
sistema viario, deve ser de, no minimo, 15% (quinze por cento).

' § 1° - Verificado que o desmembramento a ser implantado gera demanda de novas areas

destinadas a uso publico, a autoridade licenciadora deve caracteriza-lo como loteamento
e observar o percentual previsto no caput.

§ 2° - As areas destinadas a uso publico em condominio urbanistico, exigidas nos termos
desta lei devem estar situadas externamente ao perimetro com acesso controlado oy em
outro local da area urbana.

Art. 8° - Sem prejuizo de outras obrigagbes previstas nesta Lei, podera ser exigido do
empreendedor contrapartida, observado, o interesse publico.

Art. 9° - Exige-se no licenciamento, Sémpre que necessiria, a reserva de faixa nao
edificavel vinculada a dutovias e linhas de transmissao, observados critérios e parametros
que garantam a saude e Seguranca da populagdo e a protecdo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.
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Art. 10 - A faixa de dominio publico das rodovias e ferrovias, definida no Ambito do

respectivo licenciamento ambiental, deve garantir a seguranga da populagéo e a protecao
do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Ant. 11 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos integrantes de Areas de Protegao
Ambiental (APAs), criadas na forma da Lei e, parcelamentos implantados em zona de
amortecimento de unidade de conservacao devem observar as regras especificas
estabelecidas no plano de manejo da unidade de conservagao.

Ant. 12 - Cabe ao empreendedor:

I — a demarcagso:
a) dos lotes e areas destinadas a uso publico dos loteamentos:
(\g b) dos lotes dos desmembramentos:

" ¢) das unidades auténomas, das areas destinadas a uso comum dos condéminos e, nos
termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico dos condominios
urbanisticos:

d) dos limites das APPs:;

Il — a implantacgao:

a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com excegao dos sistemas individuais de disposicao de
esgoto sanitario;

c) dos elementos da infraestrutura complementar exigidos;

d) das medidas necessarias a recuperagao das APPs definidas na licenga urbanistica e
ambiental;

Il - a manutengao da infraestrutura basica e complementar e das areas destinadas a uso
publico, respeitado o prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado da data em que for

~ comunicado, ao longo desse periodo, da existéncia de vicios ou de irregularidades que
devam por ele ser sanados ou corrigidos.

IV - a manutengao, até o registro da institui¢do do condominio no Registro de Iméveis, do
sistema vidrio, das 4reas destinadas a uso comum dos conddminos, da infraestrutura

V — apresentar ao 6rgéo licenciador municipal o Plano de Saneamento do condominio e
dos loteamento

Art. 13 - Cabe ao Poder Plblico, ou a seus concessionarios ou permissionarios, \f
disponibilizar as redes externas € 0S seus respectivos pontos de conexao necessarios a
implantagdo, pelo empreendedor, dos elementos de infraestrutura basica ou
complementar na area interna do parcelamento.

“
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Art. 14 - Nos condominios urbanisticos a autoridade licenciadora, determinara, na licenga
urbanistica e ambiental do condominio urbanistico, que a manutengéo da infraestrutura
basica e complementar fique a cargo dos condéminos.

§ 1° - As obrigagdes a cargo dos condéminos devem ser:

| - firmado entre os proprios condéminos:

Il - respeitada a individualizagdo e a proporcionalidade em relagdo a cada unidade

autbnoma, sendo de responsabilidade exclusiva do empreendedor os encargos de
manutengéo sobre unidades nao alienadas.

§ 2° - A prestagao dos servigos de agua e esgoto no condominio urbanistico podera ser

estabelecida pelo préoprio empreendimento desde que atendam ao estabelecido em leis e
normas especificas.

Art. 15 - Cabe aos condéminos a manutengao do sistema viario, das areas destinadas a
uso comum dos conddminos e da infra-estrutura complementar interna dos condominios
urbanisticos, a partir do registro da instituicdo do condominio no Registro de Imoveis,

responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades autébnomas
ainda nao alienadas.

Art. 16 - Antes da elaborag&o do projeto de parcelamento, o empreendedor deve solicitar
a autoridade licenciadora que defina, com base na legislagdo municipal, bem como nas
normas ambientais, diretrizes especificas para:

| — o parcelamento, ouso e a ocupagéao do solo:

Il - o tragado do sistema viario;

Ill — a reserva de 4reas destinadas a uso publico e de faixas nao edificaveis:
IV — as areas legalmente protegidas.

’Art. 17 - Para a solicitagao de diretrizes prevista no artigo anterior, o empreendedor deve

apresentar a autoridade licenciadora:

| - requerimento especifico instruido com:

a) prova de propriedade do imovel ou, da condigao de empreendedor;

b) certidao atualizada da matricula do imével, expedida pelo Registro de Imoéveis
competente;

Il - planta do imovel contendo as informagées previstas em legislagdo municipal, devendo
constar da planta do imével, no minimo:

a) suas divisas, com indicagdo das medidas perimetrais e areas confrontantes, e das vias
lindeiras a seu perimetro;

b) curvas de nivel com espagamento adequado a finalidade do empreendimento:;

c) localizagao dos corpos d'agua, das APPs, das areas com vegetagdo arbérea e das
construgdes ja existentes;
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d) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e, no caso de uso

residencial, uma estimativa do nimero de unidades habitacionais.

Il - A planta do imével deve estar preferencialmente georreferenciada.

Art. 18 - A autoridade licenciadora deve indeferir, declarando a impossibilidade de
implantacao do empreendimento, em razdo do disposto no artigo anterior ou se
caracterizadas as seguintes situagdes:

| —inadequacao do empreendimento as Leis locais:
Il - situaggo juridica do imovel que possa comprometer a implantagdo do
empreendimento ou prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades auténomas.

C Art. 19 - Deferida a solicitacao de diretrizes, a autoridade licenciadora deve formula-las,
- indicando, no minimo:

I — o tragado basico do sistema viario principal, com previsdo das vias destinadas &
circulagao de veiculos de transporte coletivo, no loteamento;

Il - a localizagdo das areas destinadas a uso publico no loteamento e, nos termos da lei
municipal, no condominio urbanistico;

Il - a localizagdo das areas com restricdo ao uso e ocupagao em razao de legislagées
especificas;

IV — as faixas nio edificaveis;

V — 0s usos admissiveis, com as respectivas localizagées;

VI - os requisitos ambientais a serem cumpridos.

Paragrafo Gnico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo de 1 (um) ano, podendo a
critério da autoridade licenciadora, ser renovada uma unica vez por igual periodo.

. Art. 20 - Os prazos para a analise da solicitagdo das diretrizes e sua formulagao pela

C autoridade licenciadora é fixado em 30 (trinta) dias para cada um dos atos previstos,

contado respectivamente da data do protocolo: do respectivo requerimento e do
deferimento da solicitacao de diretrizes pela autoridade licenciadora.

Art. 21 - O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas disposigbes desta
Lei e nas diretrizes formuladas pela autoridade licenciadora, considerando:

| - a valorizagao do patriménio natural e cultural;

Il - a execugdo das obras necessarias em sequéncia que evite situagdes de risco:

Il - a reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com
plantio de vegetagao apropriada.

Art. 22 - O projeto de parcelamento deve incluir desenhos, memorial descritivo e 7\0
cronograma fisico de obras e servigos.

§ 1° Os desenhos devem conter, no minimo: |
“
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| - no loteamento, a definigao:

a) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias:

b) da divisdo em Iotes e, se couber, em quadras, com as respectivas dimensdes, area e
numeragao, bem como com a indicagdo dos usos previstos:

¢) das areas destinadas a uso publico;

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com vegetacdo a ser preservada ou
recomposta;

e) da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

Il - no condominio urbanistico, a definigao:
a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;
b) das unidades auténomas €, se couber, das quadras, com as respectivas dimensédes,
C‘ areae numeragao, bem como dos usos previstos;
~ C)das areas destinadas a uso comum dos conddminos e, nos termos da leij municipal, das
areas destinadas a uso publico;
d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com vegetagao a ser preservada ou
recomposta;
€) da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

Il - no desmembramento, a divisdo de lotes pretendida, com a indicagdo dos usos
previstos;

Art. 23 - O projeto, adequado as diretrizes fixadas, deve ser apresentado a autoridade
licenciadora acompanhado:

| — da certiddo atualizada da matricula do imovel;

Il — dos contratos ou outros atos que comprovem a condigdo de empreendedor, nos

termos aqui expostos;

, Il - da anuéncia expressa da Unido ou do orgao Estadual competente, quando o

C empreendimento for realizado integral ou parcialmente em 4rea, respectivamente, da

Unido ou do Estado; <

IV — da autorizagdo do cénjuge do proprietario e do empreendedor, salvo no caso de

terem contraido matriménio pelo regime de separacao de bens e participagao final nos

aquestos;

V — da proposta de instrumento de garantia de execucao das obras e dos servicos a cargo

do empreendedor, que deve ser compativel com o valor estimado das obras e dos

servicos;

VI - do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VIl - dos Estudos Ambientais.

§ 1° A autorizagao a que se refere o inciso IV do caput nao dispensa o futuro
consentimento do declarante para os atos de alienagéo ou promessa de alienagao de

lotes ou unidades autdbnomas, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados 9\0
por seu conjuge. =
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§ 2° A proposta do instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do
empreendedor pode ser representada por hipoteca de lotes ou de unidades auténomas do
proprio empreendimento, hipoteca de outros imoveis, fianga bancaria ou pessoal, depbsito
ou caucao de titulos da divida publica ou qualquer outra espécie de garantia prevista em
lei.

§ 3° O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades auténomas no préprio
empreendimento deve ser registrado na matricula dos iméveis dados em garantia, sendo
0s respectivos registros considerados como um ato unico para efeito das custas notariais
e registrais.

§ 4° Desde que exista a concordancia da autoridade licenciadora, a garantia pode ser
reduzida na proporgao da execucao das obras e servigos.

Art. 24 - Qualquer alteragéo na situagao juridica do imovel em processo de licenciamento
deve ser comunicada imediatamente 3 autoridade licenciadora e pode ensejar a revisao
dos atos ja efetivados.

Art. 25 - A licenga urbanistica e ambiental integrada sera objeto de lei especifica
regulamentada por Decreto.

Art. 26 - Qualquer alteragcdo do parcelamento registrado depende da aprovagao da
autoridade licenciadora e deve ser averbada no Registro de Iméveis.

§ 1° Se houver lotes alienados, a alteragéo depende da anuéncia dos adquirentes
diretamente atingidos pela alteragao.

§ 2° Para os fins do disposto no § 1°, todos os adquirentes sao considerados como
diretamente atingidos, se a alteragé@o implicar redugso ou mudanga da destinagio das
areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéminos, aumento no nimero de

~ lotes ou de unidades auténomas, ou alteragdes nas restrigoes urbanisticas previstas.

§ 3° Ndo se aplica o disposto no § 2° aos casos de alteragdo da localizag&o das areas
destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéminos, que ndo impliquem sua

redugdo.
Art. 27 - O registro do parcelamento somente pode ser cancelado:

| - por decis&o judicial, ouvida a autoridade licenciadora:

Il - a requerimento do empreendedor, com anuéncia da autoridade licenciadora, se nao
houver unidade imobiliaria vendida ou compromissada:;

Ill — a requerimento do empreendedor, com anuéncia de todos os adquirentes de lotes ou
unidades auténomas e da autoridade licenciadora:

IV — a requerimento da autoridade licenciadora, no parcelamento registrado ha mais de 5
(cinco) anos e nao implantado, ressalvados os casos em que o cronograma fisico de

Municipio de :
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obras e servigos, aprovado pela autoridade licenciadora, previr prazo maior para

finalizagado do empreendimento.

Paragrafo Unico - Em qualquer caso, a autoridade licenciadora somente pode opor-se ao
cancelamento do registro se dele resultar justificado inconveniente para o
desenvolvimento urbano ou se ja tiver realizado qualquer melhoramento na area
parcelada.

Art. 28 - A alienagao de lotes ou unidades autébnomas pode ser contratada por quaisquer
das formas previstas em lei, mediante contratos regidos por disposicoes especificas a
cada contratagéo e/ou por clausulas padronizadas.

Art. 29 - O langamento de tributos incidentes sobre o Iote ou unidade auténoma deve ser
(“ efetuado em relagio 3 pessoa do adquirente, desde que requerido pelo préprio
~  interessado ou pelo empreendedor.

projeto aprovado ou em descumprimento ao seu cronograma fisico, a autoridade
' [ ¢oes fixadas, regularize a
situagdo, sem prejuizo da aplicagdo das devidas sangGes administrativas.

Paragrafo Unico - Nao sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar
incerto e nao sabido, a autoridage licenciadora deve providenciar sua notificagao,
mediante edital publicado em jornal local de grande circulagéo, por 2 (duas) vezes, no
periodo de 15 (quinze) dias.

Art. 31 - Decorrido o prazo estabelecido na notificacdo sem a regularizacao do

parcelamento, a autoridade licenciadora deve determinar o embargo do empreendimento

que cessara quando o empreendedor comprovar conformidade com o Projeto e os prazos
( fixados no cronograma fisico.

Art. 32 - A regularizagdo do parcelamento mediante embargo ndo obsta a aplicagao das
devidas sangdes penais ou de outras que se impuserem na forma da legislagdo em vigor,
bem como a responsabilizagédo na esfera civil.

Art. 33 - Aplicam-se também aos parcelamentos executados sem registro, no que couber,
as normas relativas ao embargo.

Art. 34 - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos,

sem licenga da autoridade competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei

ou de outras normas urbanisticas Ou ambientais dos 6rgaos competentes, o responsavel f
sera autuado, submetido as leis municipais, inclusive no que dispbe ao embargo do
empreendimento.
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umA CIDADE EM MOVACAO
An. 35 - Se o empreendedor integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa

fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do parcelamento irregular, é
solidariamente responsavel pelos prejuizos causados ao Poder Publico.

Paragrafo Unico - Os proprietarios do imdvel objeto de parcelamento ndo qualificados
como empreendedores também sao solidariamente responsaveis, ainda que nao tenham
anuido com a implantagéo do parcelamento.

Art. 36 - Admite-se a aprovagao de loteamentos para fins urbanos com controle de
acesso, com a permissao do direito real de uso das areas internas do loteamento, desde
que solicitado quando do requerimento de licenga.

I — Nao sera tolerada a proibicdo de mobilidade urbana no entorno de qualquer
empreendimento;

C Paragrafo Unico - O Ioteamento implantado que teve seu perimetro fechado antes da
entrada em vigor desta Lei, pode ser regularizado pela autoridade licenciadora apoés as
devidas adequagdes.

Art. 37 - Todos os empreendimentos imobiliarios independentemente de sua constituicio
serao passiveis da cobranca de Imposto Predial Territorial Urbano.

Paragrafo Gnico - O empreendimento denominado condominio urbanistico que nao
permitir o acesso publico nao tera a continuidade da prestacdo dos servigos pulblicos de
energia elétrica, telefonia, fornecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e coleta
de lixo aos proprietarios ou adquirentes de lotes pelo Municipio ou seus permissionarios
concessionarios.

Art. 38 - A Fazenda Publica Municipal, quando credora de divida de imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana e de demais tributos municipais incidentes sobre o
lote ou unidade auténoma, podera aceitar a oferta do préprio lote ou unidade autdbnoma
para garantia do pagamento da divida executada ou a sua dagdo em pagamento para

A liquidar o debito.

Art. 39 — Revogam-se as disposigdes em contrario.

Prudente de Morais — MG, 30 de outubro de 2013,

Jo Filhol Publicado no Quadro de Avisos
efeito de acordo com Artigo 91 da Lei

Organica do Municipio.
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